UCHWALA NR XXVIIISS/12
RADY GMINY SLAWNO

z dnia 28 grudnia 2012 1,

w sprawie wieloletniego progriunu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Slawno
nu lata 2013-2017

Nit podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art, 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r, o samorzadzie gminnym (D2, U,
22001 r. Nr 142, poz 1591 z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr
214, poz 1806, £ 2003 r. Nr 80, poz.717.Nr 162, poz 1568;z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167,
poz 1759; 2 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; 22007 .
Nr 48, poz 327, Nr 138, poz. 974 1 Nr 173, poz 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. | 111.,Nr 223, poz 1458; 2 2009 r. Nr
52, poz. 420, Nr 157, poz 1241; 22010 . Nr 28 poz 142 i poz 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675; 2 2011 r.
Nr 21, poz113, Nr 117, po 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz 1281 oraz z 2012 r. poz. 567)
ornz art. 21 ust. 1 pkt 17 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronic praw lokatoréw, misszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz U, 2 2005 r Nr 31, poz. 266; z 2006 r.Nr 86, poz. 602, Nr 167,
poz. 1193 i Nr 249, poz.1833; 2 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218; 22010 r. Nr 3, poz.13 oz 2 2011 r.
Nr 224, poz1342) Rada Gminy w Slawnie uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletnia program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stawno na lata 2013
2017 stanowiiey zulyeznik do uchwaly.

§ 2. Wykonunic uchwaly powierza sig Wajtowi Gminy Stawno.

§ 3. Uchwala wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenin jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddziwa Lodzkiego.
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Zalgernik Nr | do Uchwaly Ne XXVIVISS/12
Rady Gminy Stawno
z dnin 28 grudmia 2012 .

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKRANIOWYM
ZASOBEM GMINY SEAWNO W LATACH 2013 -20117

§ 1. Wielolewi program gospodarowanin mieszkaniowym zusobem Gminy Slawno na lata 2013-2017 tworzy
podstawowe zasady gospodarowanin mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 2. Wicloletni program gospodarowania mieszkianiowym zasobem Grny Slawno opracowany Jest m pigd lat
i obejimuye nastepujgee elementy:

1. Prognuze dotyezaed wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkiniowego gminy w poszezegdlnych
latach, z podzialem na lokale socjalne 1 pozostale lokale mieszkalne.

2. Anulizg potrzeb oruz plan remontow i modemizacii wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzinlem na kolejne lat.

3. Planowana sprzedaz lokah w kolejnych fatach,
4. Zosady polityki czynszowej oz warunki obnizania czynszu

5. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkuwmi wehodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych ltsch.

6. Zrodla finansowania gospodarki mieszkuniowe) w kolejnych latach.

7. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach 2 podziatem na koszty bieznee] eksploatacii, koszly remontdw oraz
koszty modermizacii lokali i budynkow wehodzieyeh w sklad micszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednymn ze wspolwlascicicli, a takze wydatki inwestyeyjne,

8. Opis innych dziatan majaeych na celu poprawg  wykorzystania | racjonalizacje  gospodurowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyvezaea wielkosei oruz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Slawno

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasoh Gminy Slawno tworzg Tokale micszkalne w budynkach stanowigeych wlasnose
aminy,
2. Micszkaniowy zasob gminy stanowi:

a) czterdziesci pige lokali mieszkalnyeh usytuowanych w trzech budynkach wiclorodzinnych po [5-cie lokali
w kazdym blokn w migjscowosei Grudzen Lus,

b) dwa lokale znajdujaee sie w czgdel mieszkalne] budynku Urzedu Gminy w Slawnie
¢) dwa lokale mieszkalne usytuowane w budynku Publicznej Szkoly Podstawowej w Zachorzowie.
d) dwa lokale mieszkalne w budynku wolnostojacym przy Publicenej Szkole Podstawowej w Celestynowie

¢) lokal mieszkalny w budynku wolnostojacym przy Publicznej Szkole Podstawowej im. Wandy i Henryku
Ossowskich w Kunicach,

§ 4. Zasdb micszkuniowy obeenie stanowig 52 lokale o lqcznej powierzchnia uzytkowej 2.519,80 me
§ 5. Aktualaie Ginina nie posiada lokali socjulnyeh i nie planuje ich budowy w latach 20132017
§ 6. Nie przewiduje sig zwigkszenia mieszkaniowego zasobu poprzez budowg nowych mieszkan.

§ 7. Wielkos¢ vruz stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia sig nastgpujyco:
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Tabela Nr i

L.p | Lokalizacja budynkow Hosé lokali Po\slcrzclm:n WyposaZzenie
i mieszkalnych uzyt. w.n
1. |Blok mieszkalny Blok nr | instalacja wod.- kan. c.o.
W migjscowosei Lokale 702 w?
Grudzen 1as mieszkulne
od Nr 1 doNr 135
2. | Blok micszkalny Blok Nr 2 instalacja wod.- kan. c.o.
W migjscowosci Lokale 702 m’
Grudzen Las mieszkalne
od Nr | doNr 15
3. |Blok mieszkalny Blok Nr 3 instalacja wod.- kan, c.o.
W micjscowosci Lokale 702 m*
Grudzen Las mieszkalne
od Nr | do Nr 13
4. [Budynek Urzedu Gminy w Slawnie | Lokal mieszkalny 5740 m? instalacja wod.- kun, c.o.
ul. Marszalka Jozefa Pilsudskiego  [Nr31m 3 gaz przewodowy
31 Lokal mieszkalny 5940 m?
Nr3lmd
5. |Budynek Publicznej Szkoly Lokal mieszkalny 61 m? mstalacja wod.- kan. c.o.
Podstawowe Nr62m | gaz przewodowy
w Zachorzowie Lokal mieszkalny fim?
Nr62m2
6. |Budynek wolnostojacy przy Lokal mieszkalny 62,50 m* instalacja wod.- kan.

Publicznej Szkole Podstawowe)

Nr24A ml

ogrzewanie piecowe na

w Celestynowie Lokal mieszkalny 3450 m? wegiel
Nr24 Am2
7. | Budynek wolnostojaey przy Lokal 78 m* nstalacia wod.- kan. c.o.
Publicznej Szkole Podstawowej mieszkalny
w Kunicach Nr 62
LACZNIE 52 lokale 2.519.80
mieszkalne

§ 8. Stan techniczoy budynkow i lokali stanowigeych mieszkaniowy znsob gminy jest 2rdznicowany £ uwagi na
ich wartos¢ uzytkowa. W najlepszym stanie technicznym sq dwa lokale znajdujace sie w budynku Publicznej
Szkoly Podstawowej w Zachorzowie oraz dwa lokale usytuowane w budynku Urzedu Gminy. Posiadajiy najwyzszy
wartodé uzytkowa z uwagl na wyposazenie w instalicly gazu przewodowego. Znpeznej poprawy istiiejicego stanu
technicznego obiektow wymagaja bloki mieszkalne w Grudzeniu Lesie

§ 9. Strukwra wickowa budynkow ksztaltuje si¢ w nustgpujgey sposoh:

Tabela Nr 2

Lp |Lokalizacja budynku

Rok

budowy do

Y

udzial

ogdlne

jpow.

uzytko
wel
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1. |Blok mieszkalny Nr 1 w Grudzemu Lesie 1978 27.86

2 | Blok micszkalny Nr 2 w Grudzeniu Lesie 1978 27.86

3. | Blok mieszkalny Nr 3 w Grudzeniu Lesie 1978 27.86

4. |Budynek Urz¢du Gminy w Stawnie 1982 4,64
ul. Marszalka Jozefa Pilsudskiego 31

5. |Budynck Publicznej Szkoly Podstawowej 1978 - | 4,84
w Zachorzowie Nr 62 1982

6. |Budynck wolnostojacy przy Publiczne) Szkole Podstawowej 1966 3,86
w Celestynowie Nr 24A

7. | Budynck wolnostojucy przy Publiczne) Szkole Podstawuowe) 1950 3.08
w Kunicach Nr 62

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacii
wynikajgeyeh ze stunu technicznego budy nkow i loKali na kolejne lata,

§ 10. Potrzeby remontowe oraz modernizseyjne budynkow i lokali mieszkalnych wvnikaja z koniecznosci:

1) utrzymania stanu echnicznego budynku na pezomie zapewniajgeym bezpleczenstwo ludzt + mienia w okresic
jego uzytkowania,

b) ochrony zdrowiu i zyeia ludzi w pomieszezeniach budynku.

¢) zapewnicnia  uzytkowania budynku i znajdujgcych sig wnun  pomieszezen, oraz urzadzen zwiazanych
zbudynkiem zgodnie 2z przeznaczeniem, aw  szezegblnosci  zapewnicnic wanunkow  umozliwiajaeym
zaopatrzenia w wodg, gaz | energig cieplny, energic clektryczna, odprowadzema sciekow. usuwama odpadow
stalych, oruz ochrong praeciwpozarows,

d) utrzymanic wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energu elektryczne),
cieplnej i wodnej, ulrzymanic estetyki budynku i jego otoczenia.

§ 11. Plan remontéw uwzglednia stan techmezny 1 stopien zuzycia zasobu mieszkaniowego Gmuiny Stawno

§ 12. W szczegdinosci budynki wielorodzinne w Grudzeniu 1esic nalezace do mieszkamowego zasobu gminy
wymagaji preeprowidzenia szeregu prac remontawyeh 1 modermizaeyjayeh, wymiany linn kablowe) nn, wymiany
instalacji wewnetrzngj linii zasilnjaee] poszczepolne lokale.

§ 13. Realizacja biezacych remontow oraz planowana modermizacja uzalezniona bedzie od posadanych
érodkow finansowyeh w danym roku budzetowym.

§ 14, Zakres planowanych prac w latach 2013 - 2017 okresln tabela Nr |
Tabela N 1

Koszty Reulizacja w latuch
L.p Rodzaj rohit sracunkowe | 2013 so14 | 2015 | 2006 | 2017
. w zlotyeh
1. | Wykenanie linii kablowej nn do zasilanio -
blokdw 20000 20,000
3 | Projekt instalacji wewngtrzne) linii zasilajoee)
do lokali, oraz oéwietlenia osiedlowego 13.000 13.000 _—
3. | Wyminna instalacji elektryeznej do lokali 90.000 30,000 | 20,000 | 30.000
4. | Wykonanie andytu energetyeznego dla 5.000 3.000 =
blokdw
3. | Termomodemizacia dcian 60.000 - 60.000
bloku Nt 3
6. | Wyminna siolarks okienngg 22.000 7.000 4.000 4.000 4.000 | 3.000
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i balkonowei w lokaluch
7. | Wymianz okien na klatkach schodawych 12,000 4.000 | 4000 | 4.000
hlokow
8. | Wymiana drzwi wejsciowych 15.000 S0 S.000 5.000
do klatek schodowveh I
9. | Wymiana grzejnikow .o 16,000 2000 | 4000 | <4000 | 4000 [ 2000
w lokalach wg ich zuzycia
10. | Remonty biczace - sware 15.000 3.000 2000 1000 [ 3000 3000
Ouolem koszty : 268000 | 30000 | 50,000 | 50000 [ 50.000 | 68.000
Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w Kolejnyeh Latach.,
§ 15. W latach 2013 - 2017 Gmina Siawno nie przewiduje sprzedazy lokali mieszkalnych,

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej

§ 16, Wplywy czynszu za nayjem lokali w mieszkaniowym zasobic gminy powinny by¢ ksztullowane na
poziomie:

a) zapewniajacym utrzymanic budynkdow i lokali w stanie technicznym co najmnicj nic pogorszonyin zgodnym
z ich przeznaczeniem,

b) umezliwiajqeym sprawne administrowanic zusobami micszkaniowymi,
) nwzgledninjaeym sytuncje ckonomiczng spoleczenstwi gminy.

§ 17. Stawke bazowa czynszu zn 1m? powierzehni uzytkowej oraz oplatg zn wywdz nieczystosel stalyeh dia
lokali wehodzaeyeh w skind micszkaniowego znsobu ustala w drodze zarzadzenia Waéjta Gminy Slawno.

§ 18. 1. Wysokose stawki czynszu ulega podwy2szeniu lub obnizeniu w zaleznodel od wystapienia czynnikaw
podwyzszajaeych lub obnizajaeych wartosé uzytkowa lokalu

2. Ustala sig nastgpujaee czynniki podwyzszajace stawke bazown

a) usytuowanie lokalu w budynku — purter, podwyzka — 595,
b) usytuowanie lokalu w budynku [ piglro, podwyzka - 10%,

3, Ustaln sig nastgpujoce czynniki obnizajaee stawke bazowy:

1) usytuowanie lokalu w budynku — poddasze | stropodach, abnizka — 10%,
b) brak w lokalu instalacji gazu przewodowego — obnizka 10%,
¢} brak w lokalu ¢. 0, — obrizka 10%.

§ 19. Najemceu oprocz czynszu podstawowego naliczonego z powierzehni uzytkowe] lokalu zobowigzany jest
do uiszezenin oplat zwinzanych zeksplontacjy lokalu niezaleznych od wlasciciela w przypudku, gdy nie ma
zawartej umowy bezposrednio z dostawey mediow 1 uslug.

§ 20. Czynsz platny jest w terminie okreslonym w umowie nujmu.

§ 21. Strukturn stuwek czynszu 1wiclkose powierzehni uzytkowe jukn obejmuje zuséb mieszkaniowy Gminy
Slawno przedstawin si¢ nustepujieo:

Tabela Nr 1

Stawku czynszu za Procentowy udzial pow.
Lp. |Hos¢ | Powierzchnia Im? Kwota uzytkowej
lokal uzytkowa pow. uzvtkowej lokalu |czynszu| dla danej stawki czynszu
i wm?
1. 19 958.80 3.50 33558 38.02
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2. 15 702 3.32 2.330,6 27.84
4

3. | 62 3.15 195.30 2.46

|7 799 2,80 22372 31,08
()

Raze | 52 2.521.80 3.22 8.118,9 100
m: 4

Rozdzial 5.

Sposdh i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wehodzgevmi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 22. Budynkami i lokalami wchodzaeymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wopt Gruny
Siawno, kierujac sie wzglgdami racjonalnej gospodurki micszkaniowym zasobem.

§ 23. Umowy najmu z najemeami zawiern Wojt Gruiny Slawno.

§ 24. W okresie objetym niniejszym programem ulizymuje sig dotychezasowe zasady zarzgdzamia budynkami
i lokalami wehodzaevmi w sklad mieszkaniowego zusobu gminy.

) Rozdzial 6.
Zrodia finansowuania gospodarki mieszkaniowej w latach 2013 — 2017

§ 25. 1. Podstawowym zrddlem finansowania zasobu mieszkaniowego Gminy Stawna sq przede wszystkim
dochody:

a) z czynszOw za lokale mieszkalne,

b) z czynszdw za lokale uzytkowe 1), garaze,

¢) Srodki z budzetu gminy,

d) dotacje i pozyczki gdzic Gmina podejmuje dzintania zmierzajace pozyskanie tych Srodkow,

2. Nalezy dazyé do tego aby gospodarka micszkaniowa samofinansowala sig tzn, dochody 2 czynszdw za lokale

mieszkalne rdwnowazyly koszty finansowanin gospodarki mieszkaniowej.
Rozdzinl 7.
Wysokosé wydatkéw w kolejnych latach z podzinlem na Koszty biezjeej eksploatacil,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wehodzacyeh
w sklad micszkaniowego zasobu gminy.

§ 26. 1. | Przewidywana wysokosé wydatkow na gospodarke mieszkaniowq w latach 2013-2017 przedstawia

5I¢ nastgpuiico:

Tabela Nr !

Lata
L.p| Wyszezegolnienie |2013 | 2014 (2015 | 2016 | 2017

I. |Koszty biezace] 34.000 [ 34.000| 35.000| 35.000| 35,000
eksploutacii
2. |Koszty remontow
i modernizacji 48.000 | 50.000 | 50.000 { 50.000| 68.000
Razem s $2.000 | 84.000 | 85.000 | 85.000 103.00
) 0

2 Koszty biczgeej eksploatacji obejmuja
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1) koszty obslugi administracyine),

b) koszty nudzoru nad gospodarky lokalowiy

¢) koszty obowigzkowyeh przegladow i ubezpieczenin budynkow,
d) koszty utrzymania czystosei 1 biezacych awarii,

¢) oplaty sqdowe i komoncze.

Rozdzial 8.
Opis innyeh dzialain majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§27. 1. Celem poptawy wykorzystania i racjonalizacii gospodarowania mieszkaniowyin zasobem  gminy
uznaje za Kontecane:

1) podjecie dzinlan zmierzajaeych do utworzenia lokali socjalnych,

b) preferowanic zamian lokalu na muigjszy  w przypadku o0sdb  posiadajacych zadluzenie 2z tytulu  oplt
czynszowych 1innych oplat niezaleznych od lokator, zamiany lokalu na wickszy w przypadku rodzin
wiclodzietnyeh,

¢) biezacy nadzor nad terminowoscig regulowania oplat czynszowyeh bedzie prowadzony poprzez windykacje
zaleglych naleznosci czynszowych.

§ 28. P'rowadzenie przcz Gming dzialan w kierunku majieym na celu zaspokuajania potrzch micszkantowych
micszkancow poprzez:

1) ksztaltownnie odpowiedmey polityki przestrzennej W zakresic  wyznaczania lerendw  pod  budownictwo
mieszknnowe.

2) popicranic wszelkich form budownictwa nucszkaniowego,
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