UCHWALA NR XV/109/12
RADY GMINY SEAWNOQO

z dnija 27 stycznia 2012 r.

W sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Slawno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591; 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr | 13, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806; 22003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; 22004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203;

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Artykuly powotane w uchwale bez blizszego okreslenia oznaczajg artykuly ustawy zdnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r.
Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.).

§ 2. 1. Uchwata ma zastosowanie do:

1) mieszkaniowego zasobu gminy, o ktérym mowa w art. 20 ust. | ustawy,

2) lokali, o ktorych mowa w art. 2 ust. | pkt 4 ustawy,

3) lokali socjalnych o ktérych mowa w art. 2 ust. | pkt 5 ustawy,
2. W skilad zasobu mieszkaniowego, wchodza lokale mieszkalne stanowiace wtasnosé Gminy Stawno.
3. Zasobem mieszkaniowym w imieniu Gminy zarzadza Wéjt Gminy Stawno.

4. Zas6b mieszkaniowy Gminy Stawno stuzy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych oséb bedacych statymi
mieszkaficami Gminy Stawno.

5. Kontrolg spoteczng nad sposobem zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Gminy Stawno
. sprawuje Komisja Mieszkaniowa powotana przez Wejta Gminy Stawno, jako organ doradczy i opiniodawczy oraz
kontrolny.

6. Tryb rozpatrywania i zatatwiana wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem lokali
socjalnych oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spotecznej okresla Zaljcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

7. Whnioski 0s6b ubiegajacych sie o najem lokalu mieszkalnego w mieszkaniowym zasobie gminy skfadane sa
w Urzgdzie Gminy Stawno.

1) wnioski podlegaja wstepnej ocenie w celu ustalenia, czy warunki mieszkaniowe opisane we wniosku i dochéd
wnioskodawey uprawniaja go do ubiegania si¢ o najem lokalu mieszkalnego,

2) ustalenie 0s6b spetniajacych kryteria zawarte w § 3 niniejszej uchwaty nastgpuje w formie rocznych wykazow,

3) projekty rocznych wykazéw sporzadza w sposob jawny i zapewniajacy ich spoteczna kontrolg Komisja
Mieszkaniowa,

4) ostateczny wykaz oséb ustala W6jt Gminy Stawno,

5) warunki okreslone w § 3 muszg by¢ spetnione w chwilj otrzymania skierowania na zawarcie umowy najmu
lokalu,
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Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w na jem lokalu na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego oraz wysoko$é¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajjcg zastosowanie obnizek
€zynszu

§ 3. 1. Lokale stanowiace mieszkaniowy zaséb Gminy moga byé wynajmowane osobom, ktére nie majg
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, o niskim dochodzie gospodarstwa domowego.

2. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony,
stanowi Sredni miesigczny dochod na czionka gospodarstwa domowego, nieprzekraczajacy w okresie trzech
miesigcy poprzedzajacych zlozenie wniosku o oddanie w najem lokalu:

1) w gospodarstwie jednoosobowym — 175% najnizszej emerytury;
2) w gospodarstwie wieloosobowym — 125% najnizszej emerytury.

3. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu socjalnego, stanowi
$redni miesigczny dochéd na czlonka gospodarstwa domowego, nieprzekraczajacy w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych ztozenie wniosku o oddanie w najem lokalu:

1) w gospodarstwie jednoosobowym — 100% najnizszej emerytury;
2) w gospodarstwie wieloosobowym — 75% najnizszej emerytury.

§ 4. Wysokos¢ $redniego miesigcznego dochodu na jednego cztonka gospodarstwa domowego z okresu trzech
miesigcy poprzedzajacych ziozenie wniosku o zastosowanie obnizek czynszu ustala si¢ W wysokosci
nieprzekraczajacej:

1) w gospodarstwie jednoosobowym — 100% najnizszej emerytury;
2) w gospodarstwie wieloosobowym — 75% najnizszej emerytury.
§5. 1. Do dochodu, oktérym mowa w § 3i § 4zalicza sig dochody uzyskiwane przez wnioskodawce

i czlonkéw jego rodziny, zgtoszonych do wspélnego zamieszkania wedtug przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2001 r. Nr 71, poz. 734 z pézn. zm.).

2. Zaswiadczenia o wysokosci dochodu aktualizowane sa w trakcie rozpatrywania wniosku, w czasie
sporzadzania wykazu oséb kierowanych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego.

§ 6. Przepis § 3ust. 2i 3 nie dotyczy objecia lokalu w najem w wyniku dokonane;j zamiany oraz osob
pozbawionych mieszkania w wyniku zdarzen losowych (pozaru, katastrofy, kleski zywiolowej itp.).

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy.

§ 7. O poprawe warunkéw zamieszkiwania mogg ubiegac si¢ osoby, zameldowane na pobyt staly na terenie
. Gminy Stawno i spetniajace co najmniej jeden z nastepujacych warunkéw:

1) nie majace tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,
2) nie bedace wiascicielami lub wspotwiascicielami doméwjednorodzinnych badz doméw mieszkalnych,
3) zamieszkujace w budynkach, ktére ze wzgledu na zty stan techniczny zostaty wylaczone z uzytkowania,

4) zamieszkujace w lokalach, w ktérych wielko$é powierzchni uzytkowej przypadajaca na czionka gospodarstwa
wieloosobowego jest mniejsza niz 5 m?, aw przypadku gospodarstwajednoosobowego mniejsza niz 10 m?

5) pozbawione mieszkania w wyniku zdarzef losowych (pozaru, katastrofy, kleski zywiotowej itp.).

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§ 8. 1. Pierwszenstwo wynajmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom ktére:

1) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, posiadajg metraz lokalu mieszkalnego mniejszy
niz 5m? powierzchni uzyt Owej na osobg w gospodarstwie domowym wieloosobowym i mniej niz 10m? w
gospodarstwie jednoosobowym, spetniaja kryteria dochodowe zawarte w § 3 ust.2 niniejsze;j uchwaty,
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2) ubiegaja si¢ o zamiane lokalu dotychczas zajmowanego na lokal o mniejszej lub wigkszej powierzchni
uzytkowej,

3) zaliczone sa do kregu oséb bliskich najemcy o ktérych mowa w art. 691 §1 Kodeksu cywilnego jezeli stale
zamieszkiwaty, dtuzej niz 3 lata, z najemca w tym lokalu do chwili jego $mierci i nie maja zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych w inny sposéb.

2. Warunkiem zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust.| pkt 3 jest ustalenie, ze wyzej wymienione osoby nie
moga przekwaterowac si¢ do nowego miejsca zamieszkania.

§ 9. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje:

1) osobom, ktore nie maja tytuty prawnego do innego lokalu mieszkalnego i ktorych dochod na jednego cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza wysokosci okreslonej w § 3 ust. 3 niniejszej uchwaty,

2) osobom ktérym przyznano wyrokiem sadu uprawnienie do lokalu socjalnego,

3) osobom pozbawionym lokali mieszkalnych wskutek kleski zywiotowej i katastrofy budowlanej lub innego
zdarzenia losowego, oraz zajmujacym lokale w budynkach przeznaczonych do rozbidrki,

4) osobom, ktére zajmujg lokale nie nadajace sie do zamieszkiwania ze wzgledu na stan techniczny i wyposazenie
lub ktérego powierzchnia pokoi przypadajaca na jednego czlonka w gospodarstwie wieloosobowym jest
mniejsza niz 5 m? i w gospodarstwie jednoosobowym mniejsza niz 10 m?, oraz spetniaja kryteria dochodu

. gospodarstwa domowego okreslone w § 3 ust. 3 niniej szej uchwaty.

§ 10. 1. Lokale wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ réwniez wynajmowane osobom
przybytym do Gminy Stawno z uwagi na niezbedne potrzeby kadrowe, zwiazane z rodzajem wykonywanej przez
nie pracy zawodowej bez wzgledu na wysokogé uzyskiwanych przez nie dochodow.

2.Umowa najmu zawierana bgdzie na czas trwania stosunku pracy, bez prawa podnajmu albo oddania
w bezptatne uzywanie.

3. Umowa zawarta z osobg okre$lona w ust.1 moze by¢ rozwiazana w drodze wypowiedzenia przez kazda ze
stron, z zachowaniem jednomiesigcznego okresu wypowiedzenia.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, oraz zamiany
pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu.

§ 11. 1. Lokale wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu gminy na wniosek najemcy moga by¢ zamienione:
1) na lokale o mniejszej powierzchni uzytkowej,

2) na lokale o réwnorzgdnej powierzchni uzytkowej, ale potozone na nizszej kondygnacji, gdy o zamiang ubiega
si¢ osoba o ograniczonej sprawnosci ruchowe;,

3) pomigdzy zainteresowanymi stronami w przypadku gdy dysponuja lokalami wchodzacymi w sktad gminnego
. zasobu mieszkaniowego.

2. Zamiana lokali mieszkalnych pomigdzy zainteresowanymi stronami wymaga uprzedniego uregulowania
wszelkich naleznosci z tytutu najmu lokalu mieszkalnego nalezacego do zasobu mieszkaniowego gminy.

3. Zamiana lokali mieszkalnych moze by¢ dokonana réwniez w przypadku gdy:
1) najemca nie przestrzega warunkéw umowy,
2) najemca posiada znaczne zadtuzenie lokalu, przed wszczgciem sadowego postepowania o eksmisje,

3) nastapito zwigkszenie liczebne cztonkéw rodziny, niezapewniajace minimalnej normy powierzchni uzytkowej
lokalu Sm? na osobg, a sytuacja rodziny nie pozwala na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wiasnym
zakresie,

4) najemca ubiega si¢ o lokal o nizszym standardzie.
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Rozdzial 6.
Zasady postgpowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez na jemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 12. Lokale nalezace do mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ wynajmowane ponownie osobom, ktore
utracity tytut prawny do ich zajmowania w zwiazku z zaleglosciami w oplatach czynszu, a ktére uregulowaty
zalegto$ci wraz z naleznymi odsetkami.

§ 13. Osoby, pozostate w lokalu opuszczonym przez najemcg lub osoby, ktére nie wstapiy w stosunek najmu
po Smierci najemcy Wéjt Gminy:

1) w przypadkach uzasadnionych szczegélnymi wzgledami spotecznymi kwalifikuje do najmu, stosujac kryteria
okreslone w niniejszej uchwale, lub

2) wszczyna w stosunku do nich postepowanie zmierzajace do oprdznienia lokalu.

§ 14. 1. Remont pustostanu obejmuje jedynie podstawowy zakres prac niezbednych do ponownego zasiedlenia
lokalu przez nowego najemce.

2. Przed wydaniem lokalu najemcy i przed opréznieniem lokalu przez najemcg strony sporzadzaja protokoét,
w ktorym okres$laja stan techniczny i stopien zuzycia znajdujacych sie w nim instalacji i urzadzen. Protokéty te
stanowig podstawe rozliczen przy opréznieniu lokalu.

Rozdzial 7.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80m?

§ 15. 1. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?, nalezace do mieszkaniowego
zasobu Gminy Stawno, moga by¢ wynajmowane (bez mozliwosci podnajmu) za zapfatg czynszu wolnego najemcy
wylonionemu w drodze przeprowadzenia pisemnego przetargu — konkursu ofert.

2. Przedmiotem przetargu bedzie ustalenie wysokosci miesigcznej stawki czynszu za | m? powierzchni
uzytkowe;.

3. W przetargu moga bra¢ udziat osoby fizyczne zameldowane na terenie Gminy Stawno nieprzerwanie przez
okres co najmniej 3 lat i nie posiadajace tytutu prawnego do innego lokalu, budynku jednorodzinnego badz domu
mieszkalnego.

4. Warunki oraz tryb przeprowadzenia przetargu okresla Wéjt Gminy Stawno.

5. Podstawa zawarcia umowy najmu lokalu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? jest skierowanie
wydane przez Komisj¢ Mieszkaniowa, na podstawie protokotu z przeprowadzonego przetargu.

6. Zawarcie umowy nastepuje w terminie 14 dni roboczych od daty wydania skierowania, o ktérym mowa
w §15 ust. 5.

7. Czynsz za lokal nalicza si¢ od dnia wydania lokalu najemcy.

Rozdzial 8.
Postanowienia koricowe

§ 16. Uchyla si¢ Uchwale Nr X1/84/11 Rady Gminy Stawno z dnia 22 listopada 2011 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Stawno.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stawno.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Eodzkiego.
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Zafacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XV/109/12
Rady Gminy Stawno
z dnia 27 stycznia 2012 r,

TRYB ROZPATRYWANIA 1 ZALATWIANIA WNIOSKOW O NAJEM LOKALI ZAWIERANY NA
CZAS NIEOZNACZONY I O NAJEM LOKALI SOCJALNYCH WCHODZACYCH W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY
ORAZ SPOSOB PODDANIA TYCH SPRAW KONTROLI SPOLECZNEJ].

1. Osoba ubiegajaca si¢ o wynajem lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego sktada pisemny
wniosek.

2. Spos6b przyjmowania i rozpatrywania wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego jest jawny.
Jawny jest tez spos6b wyboru oséb, z ktérymi umowy najmu powinny by¢ zawierane. Jawnogé postepowania ma
na celu realizacjg kontroli spoteczne;.

3. Wnioski o najem lokali na czas nieoznaczony i lokali socjalnych opiniowane sa przez Komisje
Mieszkaniowa, ktéra powotuje Wéjt Gminy Stawno.

4. Wnioski mieszkaniowe rozpatrywane sg w kolejnosci ztozenia (decyduje data wptywu wniosku).

5. Przypadki, w ktérych z uwagi na szczegélnie trudng sytuacje zyciowa wnioskodawcy niezbgdna jest szybka
pomoc w zaspokajaniu jego potrzeb mieszkaniowych, moga by¢ rozpatrywane w drodze wyjatku poza kolejnoscia,
szczeg6lnie osoby pozbawione mieszkan w wyniku klgski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia
losowego.

6. Wynajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego w zasobach mieszkaniowych Gminy Stawno
mogga ubiegac si¢ osoby spetniajace kryteria zawarte w niniejszej uchwale. Kryteria te muszg by¢ spetnione tacznie,
zarowno w dniu zfozenia wniosku, jak i w dniu przyznania prawa do wynajecia lokalu w mieszkaniowym zasobie
Gminy Stawno.

7. Wniosek, o ktorym mowa w pkt.] podany jest weryfikacji w zakresie:
a) spraw meldunkowych,

b) metrazu zajmowanej powierzchni mieszkalnej w przeliczeniu na jedna osobg zamieszkujaca w przedmiotowym
lokalu,

¢) wysokosci dochodéw za okres 3-ch miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku oraz w trakcie ostatecznego
rozpatrywania wniosku przy opracowaniu wykazu osob kierowanych do zawarcia umowy najmu.

8. W przypadku stwierdzenia, ze wnioskodawca zameldowany jest na state poza Gming Stawno, wnioskodawca
poinformowany zostanie pisemnie, ze zgodnie z art.4 ust.1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy izmianie Kodeksu Cywilnego, kazda gmina zobowiazana jest do
tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych swoich mieszkancoéw, zatem z wnioskiem
0 wynajecie mieszkania winien zwrécié sig do Urzgdu Gminy wiasciwego z tytutu statego zamieszkania,

9. W przypadku przekroczenia 10m2 powierzchni uzytkowej w przeliczeniu na jedna osobg zamieszkujaca
wspélnie z wnioskodawca  w lokalu, w ktorym zameldowany jest on na state, wnioskodawca zostanie
poinformowany, ze nie przystuguje mu prawo do ubiegania si¢ o wynajem mieszkania znajdujacego sie w zasobie
gminy.

10. Przekroczenie o 10% wysokosci dochodéw w przeliczeniu na jedna osobe w chwili skladania wniosku nie
dyskwalifikuje wnioskodawcy, jezeli spetnione sa w trakcie ostatecznego rozpatrywania sprawy imoga do tego
czasu ulec zmianie, podobnie jak wysokogé najnizszej emerytury.

11. Wnioski mieszkaniowe przekazane sg do Komisji Mieszkaniowej celem weryfikacji, ktéra ma prawo
w przypadkach budzacych watpliwosci dokonaé wizji lokalowych - dotyczy to m. in. sprawdzenia, czy
wnioskodawca faktycznie zamieszkuje pod podanym adresem i potwierdzenia jego warunkéw bytowych.
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12. Dane zawarte we wniosku oraz wyniki ewentualnych wizji lokalowych stanowig podstawe do wyrazenia
przez Komisj¢ Mieszkaniowa ostatecznej opinii w sprawie umieszczenia lub nieumieszczenia wnioskodawcy na
wykazie os6b kierowanych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkaniowego, zwanym dalej ,,wykazem”.

13. Po zatwierdzeniu przez Wojta Gminy Stawno wykaz podawany jest do publicznej wiadomosci przez
wywieszenie przez 14 dnia na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy w Stawnie.

14. Zlozone w okresie wywieszenia wykazu odwotania rozpatrywane zostang przez Komisje Mieszkaniowa
w okresie kolejnych 14 dni.

15. Nastgpny wykaz zostanie opracowany i podany do publicznej wiadomosci po zrealizowaniu w catosci
wykazu poprzedniego.

16. Z uwagi na znikomy odzysk lokali mieszkalnych proponowane lokale uwzglednia¢ bedg pod wzgledem
wielkosci i standardu najbardziej niezbedne potrzeby wnioskodawcy.

17. W przypadku odmowy przyjecia proponowanego lokalu zainteresowany zobowiazany jest do pisemnego
podania powodu odmowy.

18. Nie przyjgcie dwéch propozycji traktowane bedzie jako rezygnacja wnioskodawcy z wynajecia lokalu
z zasobu gminy i skutkowa¢ bedzie skresleniem danej osoby z wykazu, ajej wniosek mieszkaniowy uznany
zostanie jako skutecznie zatatwiony.

19. Osoba skreslona zprawomocnego wykazu moze ponowi¢ starania o wynajgcie lokalu w zasobach
mieszkaniowych Gminy Stawno, ale jej wniosek zostanie rozpatrzony w kolejnosci wynikajacej z daty ponownego
zlozenia (na zasadach okreslonych w uchwale i niniejszym zataczniku), w grupie wnioskéw ztozonych w danym
roku kalendarzowym.
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